+ Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Comarca de Campo Grande

M 4* Vara Civel

\ EDITAL DE LEILAO — BEM IMOVEL \

Autos: 0021256-89.2000.8.12.0001/01

Acdo: Cumprimento de Sentenca

Exequente(s): Cyrio Falcao, Eulalia Barros Nascimento, Francisco Laranjeira Silva, Keila
Cristina Barros de Almeida, Kerica Retiane de Almeida, Marcos Ferreira Moraes e
Ricardo Augusto Nascimento Pegolo dos Santos

Executado(s): Brasil Veiculos Companhia de Seguros, Construtora Industrial Sao Luiz
S/A e Espélio de Gabriel Salim Saad

Walter Arthur Alge Netto, Juiz de Direito da 4* Vara Civel Residual, da comarca de Campo
Grande (MS), com endereco Rua da Paz, n° 14, Jardim dos Estados - 2° andar - Bloco I - CEP
79002-919, Fone: 3317-3362, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-4vciv@tjms.jus.br, na forma da
Lei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa
interessar, que o Sr. Gustavo Correa Pereira da Silva, Leiloeiro Publico Oficial, regularmente
inscrito na JUCEMS sob o n°® 026, ¢ devidamente credenciado pela Comissdo Permanente de
Licitagdes do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levara a publico pregdo de venda e
arrematacio, na modalidade ELETRONICA, no dia, local e horarios abaixo mencionados, o(s)
bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no processo e nas condigdes a seguir descritos:

1° PREGAO-ENCERRAMENTO AS 15 HORAS DO DIA 23 DE JUNHO DE 2025 (horério
local).

2° PREGAO-ENCERRAMENTO AS 15 HORAS DO DIA 30 DE JUNHO DE 2025 (horério
local).

ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: O Leildo sera realizado na forma
eletronica, no endereco www.leiloesonlinems.com.br, devendo os lances ser feitos pela
internet. No 1° PREGAO, com inicio as 09 horas (horario de MS) do primeiro dia util
subsequente a data da afixagdo deste edital no atrio do foro local/publicagdo no Quadro Mural
de Leildes Eletronicos do Didrio da Justica do Estado, com encerramento previsto para as 15h
horas (horario de MS), do DIA 23 DE JUNHO DE 2025 quando entdo o(s) bem(ns)
arrematado(s) sera(do) entregues a quem mais der e maior lance oferecer em valor igual ou
superior ao valor da avaliacdo.

Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor da avaliagdo do(s) bem(ns) no 1° Pregdo, seguir-se-
4 a0 2° PREGAO, sem interrup¢io e com término as 15 horas (horario de MS) do DIA 30 DE
JUNHO DE 2025, ocasido em que o bem sera arrematado em favor daquele que maior ofertar,
sendo certo que ndo serdo aceitos lances inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliagdo, assim considerados preco vil (art. 891, paragrafo unico, do CPC). O inicio do
recebimento dos lances serd a partir da data de afixacdo/disponibilizacdo do edital no Mural
Eletronico/atrio do forum. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final
da alienacdo judicial eletronica o horario de fechamento do pregéo sera prorrogado em 3 (trés)
minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances
(art. 24 do Provimento-CSM/TIMS n° 375/2016).

CONDICOES DE VENDA DO JU{ZO - LANCE MINIMO:

1° PREGAO: Preco minimo de R$ 1.952.852,38 (um milhdo novecentos e cinquenta e dois mil
oitocentos e cinquenta e dois reais e trinta e oito centavos) .
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2° PREGAO: Preco minimo de RS 1.171.711,43 (um milhdio cento e setenta ¢ um mil
setecentos e onze reais e quarenta e trés centavos), correspondente a 60% (sessenta por cento)
do valor da avaliagio.

DESCRICAO DO BEM: LOTE 01: Lote SX2, resultante do desmembramento do Lote SX,
situado na margem esquerda do corrego Segredo (anexo ao Bairro Monte Castelo), nesta
Capital, com 2.776,6240 metros quadrados, com os seguintes limites e confronta¢des: Partindo
do marco M1, segue nos seguinte rumos, distancis ¢ confrontagdes: marco M1-MB3, rumo
62°12752” SE, na distincia de 42,2437 metros, confrontando com parte da quadra 92 do Bairro
Monte Castelo; MB3-MB4, no rumo 29°57°05,21”NE, na distdncia de 65,3835 metros,
confrontando com parte do lote SX1; MB4-MBS, no rumo 60°02°54,39”NW, na distancia de
41,7017 metros, confrontando com parte do lote SX1; MB5-M1, no rumo 30°23°31,42”SW, na
distancia de 66,9820 metros, confrontando com a Avenida Julia Maksoud, fechando-se o
perimetro. LIMITA-SE: norte, com parte do lote SX1; sul com parte da quadra 92 do Bairro
Monte Castelo; leste, com parte do lote SX1 e a oeste com a Avenida Julia Maksoud, conforme
Matricula n°® 12.255, do Servigco Registral Imobiliario da 3* Circunscricdo Imobiliaria da
comarca de Campo Grande-MS (fls. 1065-1067 dos autos, Certiddo de Registro Imobiliario).

BENFEITORIAS: Nao constam, porém ¢ contemplado com rede de agua, coleta de lixo, rede
de esgoto, iluminagdo publica, meio fio, pavimentacdo asfaltica, rede elétrica e rede de
telefonia.

AVALIACAO: Laudo Pericial Avaliatorio a fls. 892-922 dos autos, em 30 de outubro de 2021,
avaliado em R$ 1.952.852,38 (um milhdo novecentos e cinquenta ¢ dois mil oitocentos ¢
cinquenta e dois reais e trinta e oito centavos) .

ONUS: R.03/M.15.255- Protocolo n® 172.6217-.26/06/2020 (PENHORA)

FORMA DO TITULO: Oficio n° 0021256-89.2000.8.12.0001-01/CPE, expedido em
18/06/2020, nos autos do Cumprimento de Sentenca n. 0021256-89.2000.8.12.0001/01, em
tramite perante o Juizo da 4* Vara Civel da Comarca de Campo Grande — MS.

PARTE AUTORA: Leila Cristina Barros de Almeida e Outros

PARTE REQUERIDA: Gabriel Salim Saad e Outros.

VALOR DA ACAO: R$ 221.067,20 (duzentos e vinte e um mil e sessenta e sete reais e vinte
centavos).

GARANTIA: O im6vel objeto desta matricula.

A descri¢do detalhada do bem estd no enderego eletronico www.leildesonlinems.com.br, para
melhor aferigdo de suas caracteristicas e de seu estado de conservagéo.

O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a alienagdo
judicial eletronica.

O bem estara em exposi¢ao no local indicado no enderego eletrdnico, com a descri¢do de cada,
para visitacdo dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 ¢ 17 do Provimento-
CSM/TIMS n° 375/2016).

DEPOSITARIO: O bem encontra-se depositado em mios da Proprietaria Executada
Construtora Industrial Sdo Luiz S/A, na pessoa da inventariante Efigénia Siqueira da Rosa.
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4* Vara Civel

DEBITOS FISCAIS: Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art.
908, §2° do CPC/2015), salvo determinagfo judicial em contrario.

VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 511.312,60 (quinhentos ¢ onze
mil trezentos e doze reais e sessenta centavos), em 01/08/2022 (f. 953 dos autos -
demonstrativo de calculo).

ACOES E RECURSO: Nio constam ag¢des ou recursos pendentes de julgamento.

DIVIDAS FISCAIS: Exibigdo de débitos apresentado pela Secretaria Municipal de finangas e
Planejamento da Prefeitura Municipal de Campo Grande, anotando o valor do débito em R$
15.620,11 (quinze mil seiscentos e vinte reais e onze centavos) em 28/04/2025, conforme f.
1068, dos autos.

ACOES CIVEIS EM NOME DA PARTE REQUERIDA: Certiddo Estadual Civel n® 9128481,
expedida em 24/04/2025, pelo Cartério do Distribuidor da comarca de Campo Grande - MS,
em nome de CONSTRUTORA INDUSTRIAL SAO LUIZ S/A., inscrita no CNPJ sob n.
03.229.143/0001-68. — CAMPO GRANDE: - 9* Vara Civel. Processo;
0803809-882019.8.12.0001 — 4* Vara de Fazenda Publica e de Registros Publicos. Processo:
0812755-20.2017.8.12.0001 -12* Vara Civel. Processo: 0818872-512022.8.12.0001 — 4* Vara
Civel.  Processo:  0826679-25.2022.8.12.0001 — 12* Vara Civel.  Processo:
0833015-60.2013.8.12.0001 — 4* Vara civel. Processo: 0021256-89.8000.8.12.0001 — 4* Vara
Civel. Processo: 0021256-89.8.12.0001 (1) - GLORIA DE DOURADOS:- Vara Unica.
Processo 0000050-36.2088.8.12.0037.

CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento deverd ser realizado de imediato pelo
arrematante por deposito judicial ou por meio eletronico, salvo por disposi¢ao judicial diversa.
Homologado o lance, o sistema emitira guia de deposito judicial identificado vinculado ao
juizo da execugdo. O licitante podera apresentar proposta para adquirir o bem em prestagdes, de
acordo com as regras estabelecidas no art. 895 do CPC/2015 (arts. 26 a 29 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016).

PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao
leiloeiro publico oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagdo, e deverd ser paga mediante transferéncia ou depdsito bancarios
diretamente ao leiloeiro, na conta corrente da empresa gestora LEILOES ON LINE MS
COMPRA E VENDA DE BENS LTDA. (CNPJ: 27.838.438/0001-08), no BANCO
BRADESCO S/A (237), AGENCIA 5246 ¢ CONTA CORRENTE N° 48924-7, além do
ressarcimento das despesas com a remogdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que
documentalmente comprovadas, na forma da lei. Nao sera devida a comissdo ao leiloeiro
publico oficial e ao corretor na hipdtese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de
anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta publica. Anulada ou verificada a
ineficicia da arrematagdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015, o
leiloeiro publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de
comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. Na hipotese de qualquer
tipo de acordo homologado ou remigao, apds a realizagdo da alienagéo, o leiloeiro e o corretor
publico farfo jus a comissdo. Se o valor da arrematacdo for superior ao crédito do exequente, a
comissdo do leiloeiro publico oficial ¢ do corretor, assim como as despesas com remogio ¢
guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da arrematagdo. O executado ressarcira as
despesas com a remogdo, guarda e conservagdo dos bens, inclusive se, depois da remocio,
sobrevier substitui¢do da penhora, conciliagdo, pagamento, remicdo ou adjudicacdo (art. 10 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s
custos relativos & desmontagem, remogdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).
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DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragio de seus
bens, com exce¢do das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). O usudrio interessado em participar da alienagdo judicial
eletronica devera se cadastrar previamente no sitio eletrénico em que se desenvolverd a
alienagdo, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento via
e-mail ou por tela de confirmagdo. O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a conferéncia
de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuario, civil ¢
criminalmente, pelas informagdes lancadas e implicard a aceitagdo da integralidade das
disposigoes contidas na Resolugdo n° 236/2016 ¢ no Provimento CSM/TIMS n° 375/2016,
assim como nas demais condic¢des estipuladas neste edital. O leiloeiro piblico oficial estara
disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o
funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais duvidas
referentes as transagdes efetuadas durante e depois do leildo judicial eletrdnico (arts. 14 ¢ 15 do
Provimento CSM/TIMS n°® 375/2016). Durante a alienag@o, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preserva¢do do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na
sessdo on-line correrdo exclusivamente por conta ¢ risco do usudrio (arts. 27 ¢ 39 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 12.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de
efetuar os depositos, se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro
de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais
participar das alienagdes judiciais eletronicas no PJIMS pelo periodo de um ano, podendo,
ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do Codigo
Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no
leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro, nos termos, nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do
Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016). Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar
ou interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da execugdo (art. 43 do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

ARREMATACAO: A arremataco sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo
assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as
disposigdes do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante sera dispensada em leildo
eletronico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular
n° 126.664.075.0034/2017).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: O presente edital, assim como as condi¢des de venda
estardo disponiveis na integra através do sitio wwwe.leiloesonlinems.com.br. Também ¢
possivel encaminhar e-mails com duvidas a central, através da se¢do “Duvidas”, ou diretamente
pelo e-mail: contato@leiloesonlinems.com ou pelos telefones: (67) 3388-0216 / (67)

4042-1513 e (67) 99203-6666.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os interessados: Keila Cristina Barros de Almeida e
Outros e Espoélio de Gabriel Salim Saad, representado por Efigénia Siqueira da Rosa e
Construtora Industrial Sdo Luiz S/A e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em), de per si ou por
seus representantes legais, bem como eventuais credores hipotecarios e ainda, os eventuais:
coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse,
direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito
real de wuso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura ndo tiver(em)
procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s) para a intimagéo pessoal,
das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do
CPC/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(do) remir a
execucdo, consoante o disposto nos arts. 826 ¢ 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de
que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatorios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 serda de dez dias apds o
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aperfeicoamento da arrematagdo (art. 903, §2°, do CPC/2015).

ENCERRAMENTO: E para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente
edital, que serd publicado ¢ afixado na forma da Lei. Eu, Allan Ferreira Brites, Chefe de
Cartorio, conferi-o e o subscrevi. Campo Grande (MS), 22 de maio de 2025. Walter Arthur
Alge Netto, Juiz de Direito.
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| INFORMACAO DO SISTEMA

Autos: 0021256-89.2000.8.12.0001/01

Ac¢ao: Cumprimento de Sentenc¢a - Assunto Principal do Processo << Informacao
indisponivel >>

Exequente:Keila Cristina Barros de Almeida e outros

Executado e Denunciado a Lide: Espélio de Gabriel Salim Saad e outros

Informa-se que, em 26/05/2025, o edital retro foi afixado no
Mural Eletronico, disponivel no Portal do TIMS com o nome Mural Eletronico,
podendo ser acessado a partir da Aba Servigos > Mural Eletronico."

Campo Grande, 26 de maio de 2025.

Guilherme de Souza Bonifacio
Analista Judiciario
(assinado por certificacdo digital)
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